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Generalforsamlingsreferat

Ar 2012, onsdag den 5. december, k1. 18.00 afholdtes ordinzr generalforsamling i
Andelsboligforeningen Hans Egedes Gade 9-11.

Indkaldelse til generalforsamlingen, der blev atholdt i foreningens kelder, var
udsendt med breve til foreningens medlemmer den 12. og 28. november 2012.

Indkaldelsen indeholdt i henhold til foreningens vedtegter falgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsens beretning.

3. Foreleggelse af &rsrapport og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af arsrapporten.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning
om eventuel endring af boligafgiften.

5. Forslag.

6. Valg af bestyrelse:

Formand Kolja Hejgaard genopstiller.

Karl Kaern genopstiller og derudover ensker Claus Aabling, der er pa valg
i 2013 at udtreede af bestyrelsen. ’

Malene Vendelbo Visholm og Rafal Bajuk er forst péa valg i 2013.

1. Valg af revisor og eventuelt administrator.
. Opdatering af venteliste.
3. Eventuelt.

Formand Kolja Hejgaard bad velkommen og en enstemmig generalforsamling
valgte advokat Frede Tellefsen fra administrators kontor som dirigent og referent.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at folgende andele var
repreesenteret enten personligt eller ifolge fuldmagt:

Andel 2, 3,5,7,8,9,10,11, 12,13, 15,16, 17, 19, 20 samt 21.

16 af foreningens 20 medlemmer var séledes reprasenteret - heraf 8 ved fuldmagt.

Dirigenten konstaterede herefter - med generalforsamlingens samtykke - at
generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.
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Nerverende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en
ekstrakt der gengiver de vaesentligste synspunkter og beslutninger.

Ad dagsordenens pkt. 2.:

Formand Kolja Hejgaard aflagde folgende beretning pé bestyrelsens vegne:
Loftet i keelderen - der hvor madet blev afholdt - er afstivet, og der er opsat to
returvands radiatorer i lokalet, ligesom der i cykelkelderen foran vaskeriet er

opsat en radiator.

Rude i port / mellem gang er skiftet og derpumperne pé bagtrappen er ligeledes
skiftet.

Terretumbleren og vaskemaskinen er repareret. Beboerne opfordres til ikke at
vaske sko i vaskemaskinen og benytte vaskeposer i forbindelse med vask af bh'er.

Endelig er der - af sikkerhedsmaessige arsager - opsat bom ved kelderderen mod
gaden.

Det blev supplerende oplyst, at ikke alle anvisninger i tilstandsrapporten er
opfyldti2011-2012.

Ejendommens undertag er ikke iorden, og der er konstateret fygesne. Forholdet er
ikke udbedret. Bestyrelsen folger op herpé.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen tog bestyrelsens beretning til
efterretning.

Ad dagsordenens pkt. 3.

Frede Tellefsen gennemgik 2011/12 &rsrapporten udarbejdet af Gyrn - Lops -
Brandt ved statsautoriseret revisor Jargen Jorgensen.

Pa side 3 og 4 fremgar revisionspategningen, herunder at revisionen ikke har givet
anledning til forbehold.

Resultatopgerelsen pa side 8-9 viser et regnskabsmaessigt underskud pé ca. kr.
587.000. Heraf udger genopretning og renovering af ejendommen ca. kr. 625.000.
Afdrag pé prioritetsgaelden udger ca. kr. 78.000.
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hensettelse/reserve pa ca. kr. 1.295.000,00.

Det blev oplyst, at ny ejendomsvurdering forventes offentliggjort omkring marts
2013.

Generalforsamlingen droftede, i hvilket omfang den udforte
renovering/genopretning kan betegnes som forbedring. I denne forbindelse
aftaltes, at administrator meddeler kommunen, hvilke forbedringer der er udfert. I
den forbindelse oplystes, at der i 2010/11 er udfert gavlisolering, ligesom
ejendommens udvendlge dere er udskiftet.

Generalforsamlingen bemcerkede, at udgiften til gardlauget var steget med ca. kr.
8.000 til kr. 35.000.

I relation til note 9 - ovrige foremngsomkostnmger kart oply,ses at andre
abonnementer - kr. 4038 vedmrer Falck abonnemei;ﬁ :
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Generalforsamhngen uddelte ros tﬂ bestyrelsen for den gennemforte renovering.

Dirigenten oplyste, at der er anvendt ca. kr. 600.000 af tidligere hensattelse med
henblik pé opretholdelse af andelsveerdien.

Efterfolgende satte dirigenten arsrapporten under afstemning og konstaterede, at
en enstemmig generalforsamling godkendte &rsrapporten og de beregnede
andelsverdier, der er ugendret i forhold til 2010/2011 - svarende til en andelskrone
péa 444,0296.

Ad dagsordenens pkt. 4:

Dirigenten gennemgik budget for 2012/13.

Dirigenten oplyste, at der ikke i budgettet er indeholdt nogen boligafgiftsstigning.
Generalforsamlingen dreftede, hvorvidt beboernes betaling for brug af vaskeriet
modsvarer de udgifter, der er. Formanden oplyste, at brugerbetalingen rent faktisk
er i underkanten. Andelsboligforeningen atholder ca. 20 % af

forbrugsomkostningerne.

Det blev oplyst, at den nye terretumbler, der anvender gas istedet for el, er rigtig
god.

En enstemmig generalforsamling godkendte herefter budgettet, herunder usendret
boligafgift.

Ad dagsordenens pkt. 5:

Forslag 1 - omlzegning af foreningens realkredit 1&n - stillet af bestyrelsen.
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Med henvisning til det med brev af 28. november 2012 udsendte bilag 1.
meddelie dirigenten, at generalforsamlingen forst skulle tage stilling til, hvorvidt
foreningens nuverende 18n skulle omlagges til et fastforrentet eller et variabelt
forrentet 14n. S&fremt generalforsamlingen beslutter fast rente, bortfalder
forslagene om variabel rente.

Dirigenten gennemgik bilaget og informerede generalforsamlingen om de
veesentligste forskelle mellem fast- og variabel rente.

Dirigenten satte derefier omlagningen til fast rente 1&n under afstemning og
konstaterede, at der ikke var flertal herfor.

Efterfolgende satte dirigenten forslaget om omlaegning til F5T-1an under
afstemning og konstaterede, at der var flertal for dette 14n. Dirigenten oplyste at
det nuverende 14n forst kan opsiges og indfries til kurs 100 pr. 1. april 2013.
Administrator forestér ekspeditionen heraf.

Forslag 2 - Lager af tree til reolen i vaskekselderen - stillet af Malene V.
Visholm & Claus A. Hansen.

Forslagsstilleren motiverede forslaget og det blev oplyst, at forslaget ville
medfore en udgift pa ca. kr. 5000, idet beboerne selv skal kebe hengeldse.
Dirigenten satte forslaget under afstemning og konstaterede, at en enstemmig
generalforsamling godkendte dette.

Forslag 3 - Nej til reklamer og lokalaviser - stillet af Kolja Hejgaard.

Forslagsstilleren motiverede forslaget og oplyste i den forbindelse, at beboerne i
opgang 9 tilsyneladende godt kan finde ud af at administrere reklamer og
lokalaviser. Derimod er der et tilbagevendende sterre oprydningsarbejde i opgang
1.

Forslaget mundede ud i, at beboerne opfordres til at serge for at fjerne reklamer
og lokalaviser, sdledes at disse ikke efterlades i opgangen. Herefter trak
forslagsstilleren forslaget.

Ad dagsordenens pkt. 6.:

Kolja Hejgaard genvalgtes som formand for en 2-8rig periode. Ligeledes
genvalgtes Karl Kaern som medlem af bestyrelsen for en 2-8rig periode.

Der blev ikke valgt yderligere bestyrelsesmedlemmer, hvorefter bestyrelsen bestar
af 4 medlemmer, idet Claus Aabling Hansen - som tidligere naevnt - udtraeder af
bestyrelsen.

Som suppleanter valgtes Marianne Meller og Stine Mikés Degerbel.
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Bestyrelsen bestar herefter af:

Pé valg

Kolja Hejgaard, formand 11, st. tv. 2014
Karl Keern 9, 2. tv. 2014
Rafal Bajuk 11, 1. tv. 2013
Malene Vendelbo Visholm 9, st. th. 2013
Gérdlaugsrepraesentant:

Ase Eriksen 9, st. tv. 2013
Suppleanter:

Marianne Mgller 9, 3. th. 2013
Stine Mikés Degerbel 9,4.tv. 2013

Ad dagsordenens pkt. 7.:

Generalforsamlingen genvalgte Gyrn - Lops - Brandt statsautoriserede revisorer
A/S som revisor og Frede Tellefsen Ejendomsadministration A/S som
administrator. Dirigenten takkede for valget.

Ad dagsordenens pkt. 8.:
Opdateret intern venteliste medsendes dette referat.
Ad dagsordenens pkt. 9.

Der er tilbagevendende problemer med at beboerne ikke fjerner vasketgj straks
efter at dette er feerdigbehandlet. Det blev droftet, at etablere en kurv/beholder,
hvor ikke fjernet vasketaj kan leegges og efterfolgende helt fjernes.

De indkebte plastkurve i vaskeriet ma ikke fjernes. Kolja Hejgaard opfordrede
brugerne til at benytte hvid lagereddike i forbindelse med vask, Vinduerne ved
for- og-bagtrapperne-skal holdes lukkede, idet torretumbleren derved suger luft fra
“keelderen, der saledes ventileres.

Kolja Hejgaard har indkebt 2 LED-perer, der skal afprgves i opgangen. Séfremt
resultatet er tilfredsstillende, overgar foreningen til denne type, i det dette
medferer en stor besparelse.
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En udvidelse af porten mellem nr. 11 og 13, séledes at f.eks. Christiania cykler
kan kere igennem, vil antageligt koste omkring kr. 40.000. Heraf forventes nr. 13 sovorstbd
med at betale 1/3 del, mens det resterende belgb - ca. 27.000 - skal betales af nr.
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Med nr. 13 forsgges aftalt udfarelse af feelles opgaver sdsom gulvvask, fjernelse
af graffiti og sne, hvilket vil medfere en besparelse for begge foreninger.
Bestyrelsen arbejder videre hermed.

Marianne Mgller oplyste, at der ikke har vaeret fugtudtreengning fra hendes
badevarelse. '

Ejendommens opkobling til internettet droftedes. Der blev nedsat et udvalg
bestdende af Morten Graae, Adam Ild Rohweder, Marianne Mgller og Kolja
Hejgaard.

Da dagsordenen herefter var udtemt, takkede dirigenten for fremmedet, god ro og
orden og haevede generalforsamlingen og enskede alle en gledelig jul.

Frede Tellefsen Bestyrelsen
dirigent
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Stine Mikés Degerbol
Hans Egedes Gade 9, 4. tv.
2200 Kgbenhavn N

Dato: 08. februar 2013
Jor.: 1-145-10-2

A/B Hans Egedes Gade 9-11 - Hans Egedes Gade 9, 4. tv., 2200 Kebenhavn N

Hoslagt fremsendes referat fra foreningens ordinzre generalforsamling d. 5.
december 2012.

Udkast til generalforsamlings referatet blev udsendt til bestyrelsen d. 4. januar
2013.

Vi er orienteret om, at bestyrelsen har bemzrkninger til referatet, men disse er
endnu ikke modtaget. Det fremsendte referat er séledes ikke endelig godkendt af
bestyrelsen, og original referatet er derfor ikke - som angivet - underskrevet.

Med venlig hilsen
Frede Tellefsen Ejendomsadministration A/S

Annie Andersen - administrator
Mailadr.: aa@tellefsen.dk
TIf. direkte: 35868013

Advokatfirma
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